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ACCION DE CESACION DE ACTIVIDAD CONTRA PROPIETARIO

Demanda. Juicio ordinario

AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DECANO DE .......cccccevieenne

D./Dia. ....ccoovecevveiniiinns Procurador de los Tribunales, en nombre y representacién de D./Dia.
........................ , Presidente de la Comunidad de Propietariosde laC/ ......................n. ..... ,con CIF n° .....
, que actla en nombre y por orden de ésta, segln acredito mediante poder notarial que acompafio, ante el
Juzgado comparezco con la asistencia letrada de D. /DAa. ............cccvvveeee. (Colegiado n° ..... ) y como mejor
proceda en derecho DIGO:

Que mediante el presente escrito y segun permite el articulo 7.2 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH),
interpongo demanda a tramitar por el cauce del juicio ordinario en ejercicio de accion de cesacion de

actividad .............cccvvvnen. contra D./DAa. ....cccceevvveeeiiiinnns , mayor de edad, con domicilio en ...........cccceeeeune y
DNIn.o ... , que se basa en los siguientes
HECHOS

Acompafiamos indice numerado de los documentos que se presentan como prueba con la demanda.

El demandado es propietariode ........cccccceeeneee situadoenlaC/ ........cccccvvvennennn. noe... (o [
, que forma parte de la Comunidad demandante. Acredito la titularidad con nota simple del Registro de la
Propiedad que acompafio como documento n.° ..... .

Desde elmes de ......ccccceeeuunenee. los vecinos comenzaron a notar qUE ............cceee...... y

- pusieron los hechos en conocimiento del Presidente de la Comunidad requiriéndole para que tomara las
medidas oportunas, segun acredito con escrito suscrito por varios comuneros que acompafio como
documento n° .....

- el presidente decidid, ante la evidencia de los hechos, requerir al autor para que depusiera en su actitud.

Asi las cosas, el Presidente requiri6 de forma fehaciente al propietario del inmueble situado en
........................ para gue cesara en la actividad con apercibimiento de que, en caso contrario, se veria
obligado a iniciar las actuaciones judiciales oportunas. Adjunto como documentos n.° ..... copia del burofax
remitido y certificado de acuse de recibo.
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D./DRa. ..ccceeeeeiiiinan, se entrevistd con el Presidente de la Comunidad el dia ..... para manifestarle que
no consideraba que la actividad de ........................ tuviera el caracter que le concedian el resto de los
comuneros, aunque procuraria aminorar los ..............cceeee... , pero que no iba a cesar en ella.

Por parte del perito .........ccccceeueeeen. contituloen .......ccccceeeeneeen. se elabor6 informe pericial en el que se
hace constar que la actividad de ........................ realizada por D./Dfia. .........cccccvvveeen. €S i
POrQUE ...covvevviiiiirennn, Conelne°.. aportamos informe pericial.

A la vista de que el propietario no tomo en consideracion el requerimiento enviado por la presidencia de la
Comunidad, se convocé Junta Extraordinaria a celebrar el dia ..... en cuyo orden del dia se incluia el
siguiente punto: “Tras el requerimiento a D./Dia. .........ccccccvnnnnns para que cesara en la actividad de
........................ se ha podido constatar que el comunero persiste en su actitud, motivo por el que se
procedera al estudio de la posibilidad de interponer demanda ante el Juzgado de cesacion de actividad. Se
sometera a votacion si se interpone dicha demanda autorizando al Presidente para que actUe a tal fin ante
los Juzgados y Tribunales de .........cccccevvnnene y, en caso afirmativo, se votara también si se autoriza al
Presidente para que otorgue poderes a favor de Procurador, designando también Abogado, para que
representen y defiendan, respectivamente, a la Comunidad. Acompafio como documentos n.° ..... copia de
la convocatoria y acuse de recibo de la notificacion al demandado”.

En la referida Junta se acordd por mayoria presentar esta demanda, segun acredito con certificacion del
acta expedida por ........ccccceeeriinnns de la Comunidad con el visto bueno del Presidente.

Se han cumplido los requisitos previos exigidos en la ley para poder interponer la demanda una vez
constatada la imposibilidad de llegar a un acuerdo extrajudicial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Los articulos 21 y 22 de la Ley Orgénica del Poder Judicial (LOPJ) y 36 de la Ley de Enjuiciamiento Civil
(LEC) atribuyen con caracter general a la jurisdiccion espafiola y al orden civil el conocimiento de esta
materia. Los articulos 85 de la LOPJ y 45 de la LEC designan a los Juzgados de Primera Instancia como los
encargados de resolver estos pleitos. Y, por ultimo, el articulo 52.1.8.° de la LEC determina la competencia
territorial que vendra marcada por el lugar donde radique la finca.

El articulo 7.2, parrafo tercero, de la LPH remite al cauce del juicio ordinario con las especialidades
recogidas en este precepto. En el mismo sentido se pronuncia el articulo 249.1.8.° de la LEC.

Se fija la cuantia de este pleito como indeterminada.
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(En su caso) En aplicacion del art. 10 de la Ley 10/2012, de 20 de noviembre, se aplica a la tasa resultante
una bonificacion del 10% por utilizacién de medios telematicos en la presentacion de escritos.

El articulo 10 de la LEC legitima para comparecer en juicio a los titulares de la relacién juridica u objeto
litigioso. Aunque el articulo 6.1.5.° de la LEC dice que podran ser parte en los procesos civiles las entidades
sin personalidad juridica a las que la ley reconozca capacidad para ser parte, y el articulo 7.6 del mismo
texto legal dice que estas entidades compareceran en juicio por medio de las personas a quienes la ley
atribuya en cada caso su representacion en juicio, el articulo 7.2, parrafo tercero de la LPH indica que sera el
Presidente de la Comunidad quien presentara la demanda ejercitando la accién de cesacion.

En aplicacion de los articulos 23 y 31 de la LEC, las partes deberan comparecer representadas por
Procurador y asistidas de Letrado.

Primero.—El articulo 7.2 de la LPH prohibe al propietario de un piso o local realizar en €l o en el resto del
inmueble actividades prohibidas en los estatutos, que resulten dafiosas para la finca o que contravengan las
disposiciones generales sobre actividades molestas, insalubre, nocivas, peligrosas o ilicitas.

Segundo.—El articulo 6.b) del Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, obliga a los ciudadanos a cumplir los requisitos
y condiciones a que la legislacion sujete las actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Tercero.— ..ccoooeevveeevnnnnnnnn.

Cuarto.—El articulo 9.1 en sus apartados a) y b) de la Ley de Propiedad Horizontal impone al propietario
la obligacion de hacer un uso adecuado de las instalaciones generales y la de mantener en buen estado de
conservacion el propio piso o local.

Quinto.—Se han cumplido las formalidades previas que exige el citado articulo 7.2 de la LPH:

— Requerimiento por el Presidente de la Comunidad al propietario para que cese en la actividad que se
considera ........ccceeviveneen. , con apercibimiento de iniciar acciones judiciales si continuaba ejerciéndola.

— Autorizacion de la Junta de Propietarios al Presidente para entablar la acciéon de cesacion.

— Autorizacion de la Junta de Propietarios al Presidente para dar poder a Procurador y designar Letrado
para formular la demanda y continuar el juicio.

En aplicacion del articulo 394 de la LEC deberan imponerse al demandado.

Por lo expuesto,

SUPLICO AL JUZGADO: Que tenga por presentado este escrito con los documentos que acompafio y
copia de todo ello, lo admita a tramite dictando el Letrado de la Administracién de Justicia el Oportuno
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decreto y tenga por formulada demanda en ejercicio de accién de cesacion contra D./Dfia. .............cc..e...... a
fin de que en su dia y, previos los tramites legales oportunos, se dicte sentencia por la que se declare:

1.° Quelaactividad de ........................ se considera ........cccvvvvvvnnnns .

2.° Que D./DAa. cccocceveeeriiiriinnnn, debera cesar inmediatamente en el ejercicio de la actividad descrita en
el parrafo anterior.

3.° Que se impongan al demandado las costas de este procedimiento.

Es justicia que pido en .........ccccoeeueeeen. Y- (o [ de .....

Firma de abogado y procurador

OTROSI DIGO: ..o .

Es justicia que pido en mismo lugar y fecha.

Firma de abogado y procurador



